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Lisboa / Área metropolitana



Elements Estatistiques

Superficie  (Km²) Populacion

Lisboa (1)

Ville 85 564.657

Région Metropolitaine 2870 2.667.949

Madrid (2)

Ville 607 3.273.049

Région Metropolitaine 4610 6.458.684

Barcelona (3)

Ville 92 1.595.110

Région Metropolitaine 803 3.180.380

Paris (4)

Ville 105 2.193.031

Région Metropolitaine 14518 11.836.970

Bruxelles (5)

Ville 33 144.784

Région Metropolitaine 160 1.975.000

Source: 

1- INE - Instituto Nacional de Estatistica, 2001

2 - Union de Ciudades capitales IberoAmericanas, 2010

3 - INE - Instituto Nacional de Estadistica de España, 2007

4 - INSEE - Institut National de la Statistique et des Études Économiques, 2007

5 - www.brussels.irisnet.be, 2006 / http://www.brucity.be,(BRUSSELS INSTITUTE FOR STATISTICS AND ANALYSIS)



LISBOA

1994 a 2010 

urbanisé 

2000 hc 

approximativ

ement



l’élaboration du P.D.M. 

stratégie globale de développement de la 

ville:

•la reforme administrative;

•la restructuration des services municipaux pour les;

•rapprocher des communes et mieux répondre à leurs 

exigences et aspirations;

•l’assainissement financier de la municipalité
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Ce qui caracterise le Nouveau PDM

Gestion par objectifs:

Plus grande autonomie de la Municipalité; 

instruments plus facilement ajustables;

Mécanismes de surveillance et de    

communication municipal/communal qui assurent 

une totale transparence  

Une autre forme de governance
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4 priorités stratégiques

• Affirmer Lisbonne sur les réseaux globaux et 

nationaux ;

• Régénérer la ville consolidée ;

• Promouvoir la qualification urbaine ;

• Stimuler la participation et améliorer le   modèle de 

gouvernance.



O Novo PDM de Lisboa e a sua Execução

Objectifs:

1. Plus de familles résidant à Lisbonne ;

2. Plus d’entreprises et plus d’emplois ;

3. Plus de réhabilitation et un meilleur 

aménagement des édifices et des 

infrastructures existantes ;

4. Un meilleur espace public et de meilleures 

zones piétonnes ;

5. Intégrer le Port et les berges du fleuve à la 

ville;

6. Moins de voitures en circulation, de meilleurs 

transports publics et plus de moyens suaves;

7. Plus vert et une meilleure efficacité 

énergétique.













BIP ZIP

Quartiers de 

intervention

prioritaires

67 Quartiers
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Organisation par unités opératives de planification et de 

gestion (neuf territoires)

Système de programmation et Surveillance

• Projets urbains

• programmes sectoriels
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La Gestion Urbanistique par Objectifs

objectifs urbanistiques préfixés

Définition des  stimulations

Stimulations à l’ incitation privée



Encouragements/découragements 
Fiscalité Urbanistique:

• Alléger des taux sur réhabilitation 

•aggraver des taux sur la construction nouvelle

• cession obligatoire de zones pour des espaces 

verts et des équipements collectifs 

• compensation en espèce 

•orienter l’investissement vers certaines zones 
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Les Nouveaux  Instruments d’Exécution 

du Plan

• Le transfert de constructibilité

• Les crédits de constructibilité
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• Regulation de la rente fonciere

• Impot municipal sour le bien immobilier(IMI)

• Le regime de location urbaine (NRAU)
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Objectif de la gestion / crédits de de constructibilité

1. Valorisation du patrimoine

2. Augmentation des espaces verts d’usage public

3. Offre de logement à coûts accessibles 

4. Réhabiliter la ville

5. Libérer l’intérieur des blocs d’habitations d’activités 

polluantes et imperméabilisantes du sol

6. Augmenter l’offre de stationnement pour les 

résidents
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bâtiment réhabilité avec 
agrandissement

proposition pour des situations pareilles

Bâtiment RÉHABILITÉ SANS GROSSISSEMENT
Compensation du propriétaire avec
CRÉDIT DE CONSTRUCTIBILITÉ

Valorisation Patrimonial



EXISTANTE PROPOSITION

Lote 
privado

PARQUE
PÚBLICO

Gain des espaces verts d’usage public 



Demolition = Intérieur du bloc libre
Compensation du propriétaire avec

CRÉDIT DE CONSTRUCTIBILITÉ

EXISTANTE PROPOSTION



BÂTIMENT EXISTANTES DÉGRADÉ

LA RÉABILITATION génère la compensation 

du propriétaire avec

CRÉDIT DE CONSTRUCTIBILITÉ



ESPACE PUBLIC

LA REQUALIFICATION de l’ espace public par 
entité privée, génère la compensation du 

propriétaire avec

CRÉDIT DE CONSTRUCTIBILITÉ



Conclusion

• Nouvelle posture et de nouveaux instruments de 

gestion urbanistique,

• De gardien passif du respect de la norme et de 

policier à la gestion par objectifs;

• Système d’encouragements qui orientent 

l’investissement.
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